OBECNE ZAVAZNA VYHLASKA &.: /97

o zavaznych &astech tzemniho planu sidelniho Gtvaru Dolni Roven a

Uhersko
schvaleného dle ustanoveni § 36 odst. 1 pism. n) zikona CNR o obcich v aplném znéni
sikona &.410/1992 Sb. obecnim zastupitelstvem obce Uhersko usnesenim &. ...50.....
ze dne 2042, 057

Na zékladé uvedené skuteénosti starosta obce Uhersko podle ustanoveni § 45 pism. 1) a §
16 tohoto zikona o obcich a v souladu s § 29 odst. 2 zdkona &. 50/1976 Sb. ve znéni zakona
& 262/1992 Sb. a zikona &. 43/1994 Sb. vydava tuto obecné zavaznou vyhlasku.

Cast prvni

Uvodni ustanoveni

Clanek 1. U&el vyhlasky

(1) Vyhlaska stanovuje zdkladni zasady uspofadani tzemi a limity jeho vyuZiti, které je
nutno respektovat v ramei vyuZitelnosti Gzemi jako zavazné podminky realizovatelnosti.

(2) Vyhlaska reguluje stavebni Cinnost tak, aby zijmy organizaci, podnikateld a obant
nebyly v rozporu s dlouhodobymi zaméry obce a mistnich &asti jako celku.

(3) Vyhlagka vymezuje zévazné &asti schvileného tizemniho plinu sidelniho dtvaru Dolni
Roveii a Uhersko.
Clinek 2. Rozsah platnosti

(1) Vyhlaska plati pro spravni Gzemi obce Uhersko, vymezené katastrilnim dzemim
Uhersko.

(2) Vyhlaska je zdvazna pro organy, organizace a obany pfi Cinnostech vyvolavajicich
zmény ve funk&nim vyuZiti dzemi a pii piipravé a provadéni staveb, nebo jejich zmén
pHi uzivani, Gdrzbé a odstratiovani staveb.

(3) Vyhlaska je soudasti Gzemniho plan, jehoZ platnost je navrZen pro navrhové obdobi do
roku 2 005. Aktualizaci je mo¥no provadét priibézné podle potieby rozvoje obce a stavu
legislativy.

(4) Ustanovenimi této vyhlasky nejsou dotdeny povinnosti vyplyvajici ze stavebniho zdkona
a dalich pfedpisil.

Clanek 3. Vymezeni pojmi

(1) Na Gzemi obce jsou rozliSovany :
a) Plochy urbanizované ( plochy zastavéné nebo urené k zastavéni ).
») Plochy neurbanizované (plochy nezastavitelné - plochy volné, krajinné, pfirodni).
¢) Plochy mistniho tzemniho systému ekologické stability.

d) Plochy polyfunkéni a monofunkéni.
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)

Plochy urbanizované jsou tvofeny pfedeviim zastavénym fizemim obce nebo uréené k
zastavéni s rozliSenim na :

a) Z6nu venkovského typu smiSenou.

b) Centralni zonu.

c) Zo6nu &isté vyroby, skladd a drobné femesiné vyroby.
d) Zoénu zemédé&lskych areald.

&)

Plochy neurbanizované tvoii nezastavéné pozemky, které nejsou ureny k zastavéni -
nezastavitelné plochy.

Jsou to monofunkéni plochy :
a) Zemé&dé&lského pidniho fondu.

b) Lesniho pidniho fondu.

c) Vodni plochy.

d) Plochy zelené.

e) Ostatni plochy mimo zastavéné Gzemi.

Na nezastavitelnych plochich neni dovoleno umistovat a povolovat stavby s vyjimkou

staveb, kieré jsou uréeny pro funk&ni vyuZiti téchto ploch a dile staveb drah a na draze,
pozemnich komunikaci, liniovych staveb technického vybaveni a Gprav vodnich toki.

4)

©)

(©

)

t)

Plochy mistniho Gzemniho systému ekologické stability jsou lokalni biocentra a jejich
propojeni lokalnimi biokoridory.

Z hlediska funk&niho vyuZiti izemi jsou rozliSovany :
- Polyfunkéni plochy - ureny pro stanovené druhy s vymezenim piipustnych
popiipadé podmin&né piipustnych staveb.

- Monofukéni plochy - urdeny jen pro vybrany druh funkce, kterd vyluduje jejich
vyuZiti pro jiné ulely. '

Z hlediska prostorového uspofadani jsou plochy s rozdilnou intenzitou vyuZiti Gzemi
stanoveny a vymezeny koeficienty: zastavéni pozemku, podlaZnosti a obestavéného
prostoru a maximélni podlaZnosti staveb.

Plochy zvy$enych narokit na piipravu vystavby vyZaduji vyd8i kvalitu urbanistického a
architektonického fefeni staveb, zaji§tovanou zpravidla v urbanistickych a
architektonickych soutézi.

Vyhlagka stanovuje podminky pro umistovani a povolovani jednotlivych druhil staveb,
jejich zmén a zmén jejich uZivani, vymezenych podle uzitnych funkci v souladu s
vyhlaskou &. 83/1976 Sb., ve znéni vyhlasky &. 376/1992 Sb. o obecné technickych
poZadavcich na vystavbu.
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Cast druha
Zavazné regulativy
Clanek 4. Urbanisticka koncepce

(1) Obec Uhersko se bude rozvijet jako souvisle urbanizovany celek. Ve volné krajiné

nebudou vytvafena nova sidla &i samoty.

(2) Sidlu je ponechan charakter venkovské zistavby s centrilnim ndvesnim prostorem.

Rozvojové plochy jsou pfevazné navrzeny v ramci soucasné zastavéného uzemi obce.

Clanek 4. - odstavec 1- Rozhodujici akoly.

maximalné vyuzit stavajici domovni fond, modernizovat jej a rekonstruovat
podporovat rozvoj bytové vystavby v lokalit¢ na jiznim svahu u pekarny
vytedit a zlepsit dopravni situaci v obci

vybudovat kanalizaci v obci napojenou na Cistirnu odpadnich vod

Clinek 5. Funk¢éni uspoiradani

Funkéni vyuziti izemi a jednotlivych ploch je vymezeno ve vykrese ¢&.3, schvaleného

fizemniho plinu. Stavby a jind opatfeni, kterd funkénimu vymezeni uzemi neodpovidaji,
nesmi byt na tomto izemi umistény ani povoleny.

Clanek 5. - odstavec 1 - Zdbna venkovského typu smiSend

(1) YV této zoné je pripustné :

rodinné bydleni s uZitkovymi zahradami a chovem drobného domiciho a omezenym
poétem zemédélského zvifectva bez negativniho vliva na okoli

obchodni, sportovhi, socialni a vychovné zafizeni

vefejné stravovani

slu¥by, a nad miru pfipustnou nerusici femeslnické provozy
stavby pro spoje a posty

zafizeni hasi¢ska

stavby pro individualni rekreaci (mimo rekrealni chaty)
zahradnictvi _

vefejna zelefi a dopravni plochy

stavby technické infrastruktury
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(2) Vyjimecné pripustné v této z6né jsou :

e zafizeni kulturni, zdravotnicka a socidlni

s spravni a administrativni budovy

e ubytovani

e nad piipustnou miru nerusici zafizeni drobné vyroby a zemédelstvi

(3) V této zoné jsou nepiipustné :

e stavby, které svym vyuZitim narusuji funkci bydleni

e objekty vyrobni a skladovaci, které by rusily nad piipustnou mez okolni bytovou zastavbu
nebo zasahovaly svym ochrannym pasmem do vymezeného prostoru této funkce (stavby,
které svym vyuZitim naruduji bydleni budou postupné odstratiovany, pfestavovany nebo
bude zménéno jejich funkEni vyuZiti).

Clianek 5. -odstavec 2 - Centralni zéna

Centralni zona slou pfeva’né  pro umisténi oblanské wvybavenosti typu
obchodnich, spravnich, kulturnich, zdravotnickych, vychovnych a stravovacich zafizeni atd.
(1) V této z6né jsou pripustné :

e obchodni, spravni, administrativni budovy

e maloobchod, vefejné stravovani a ubytovani

e kulturni, sociilni, zdravotnické, vychovné a cirkevni zafizeni

e ostatni zafizeni sluZeb a femesinych provozoven nerusici nad pfipustnou miru okoli
e byty pohotovostni, majiteld zafizeni

¢ ostatni byty do vy$ky stanovené regulativy pro jednotlivé plochy

e veiejna zelefi a dopravni plochy

(2) Vyjime¢né pripustné v této zoné jsou :

e byty v 1. nadzemnim. podlaZzi obéanského vybaveni

Clanek 5. - odstavec 3 - Zéna &isté vyroby, skladd a drobné femesIné vyroby

Pekiarna v Uhersku, aredl staveb byvalého mlyna a navrZzend plocha pro
podnikatelskou &innost tvofi zoénu €isté vyroby, skladd a drobné Femeslné vyroby, kterd
slou# pro zafizeni drobné vyroby a skladi, které nerusi nad pfipusinou miru okolni obytnou
zastavbu.

(1) YV této z6né jsou pripustné :

e pouze vyrobni zafizeni a zafizeni skladd s ochrannou zeleni, a zafizeni technické
infrastruktury.
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(2) Vyjimeéné pripustné jsou :
e byty sluZebni, pohotovostni a majiteli zafizeni
e ostatni vyrobni zafizeni

e Jerpaci stanice PH.

Clianek 5. - odstavec 4 - Zoéna zem&délskych areald
Zem&délské objekty umisténé v severni Cdsti obce patfi do zémy zemédélskych
arealf, kter4 je uréena pro stavby a zafizeni Zivo&iSné a rostlinné vyroby.

(1) V této zoné jsou piipustné :

e zemé&dé&lské arealy rostlinné i Zivo€i§né vyroby
e zafizeni pfidruZené vyroby.

e ochranna zelen

e dopravni zafizeni a zafizeni technické infrastruktury
(2) Vyjimecné ptipustné jsou :
e byty sluZebni, pohotovostni

e ostatni zemé&délska zafizeni

e Cerpaci stanice PH v zemédélskych areilech

Clanek 5. - odstavec 5 - Zodna neurbanizovaného Gzemi

Zonu neurbanizovaného tzemi tvoii zemé&dé&lské plochy, lesni plochy, vodni plochy,
toky a krajinnad zeleti a plochy dopravy a dopravnich zafizeni.

(1) V této zoné jsou pripustné :

e zemé&délska puda a jeji obhospodatfovani

e lesni plochy a porosty a zafizeni nutna k hospodafeni v lesich
e dopravni plochy

e technicka infrastruktura

e vodni plochy a toky

e ochranni a krajinna zeleii véetné prvki USES

e reklamni a informacni zafizeni

Hranice jednotlivych vyse uvedenych funkénich zén jsou nejlépe patrné z vykresu funkCniho
zbémovani ¢. 3.
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Clanek 6. Prostorové usporadini a jeho limity

Uzemi fedené tzemnim plinem se Eleni na jednotlivé fasti, které jsou graficky

znazornény ve vykrese €. 2.

Za zavazné regulativy je nutno povaZovat :
funk&ni zony s charakteristikou uvedenou v predchazejici kapitole

regulaéni €ary téchto ploch (jsou to vymezujici hrany budouci zastavby, které nelze
zamétiovat za navrh skuteéného obrysu budov)

maximalni podlaZnost a tvar stfechy uréené v jednotlivych plochach (okrajové €asti do 2
podlazi - druhé v podkrovi §ikmé stfechy)

maximalni intenzitu zastavéni v jednotlivych plochich (danou pomérem zastavéné
plochy ku celkové plose pozemku)

hygienické limity pro obCanskou vybavenost a plochu pro podnikatelskou Cinnost (jde
piedeviim o negativni vlivy jejich provozii na okolni obytnou zistavbu). ProtoZe neni
ob&anskd vybavenost pfesné specifikovana (zévisi plné na iniciativé vlastnikt a investori),
jsou dale uvedeny pouze regulativy, které uréité &innosti a provozy z fe§eného tzemi
vylu&uji. V feSeném Gzemi tedy mohou byt pouze takové druhy obd&anské vybavenosti,
které :

a) nevyZzaduji spoleéné strojovny ( akumulace negativnich viivi )
b) nevyZzaduji naroéné strojni vybaveni
c) neobsahuji provozy s chemickymi viivy

d) umo¥ni vyiesit hluk z chladicich a jinych zafizeni (odpruZeni a utlumeni vydechd,
vydechy na stfede v dostatené vzdalenosti od oken obytnych mistnosti atd. )

e) umoZni vyiesit hluk ventilatorl

£) umo’ni vyfeSit zvlastni opatfeni pfi manipulaci ¢i prodeji jedd &i podobnych
nebezpednych latek ( vétrani, zachytné prostory atd. )

g) umoZni zisobovini pouze malymi a stiednimi vozidly.

Clinek 7. Funké&ni slozky
Clanek 7. - odstavec 1 - Bydleni

individulni bytova vystavba bude realizovina ve vymezenych prolukiach uvnité obce, pro
navrhové obdobi je uvaZovéano se 7 stavebnimi parcelami.

maximalné vyuzit stavajici domovni fond, modernizovat jej a rekonstruovat

wews

zachovat formu volngjsi zdstavby izolovanymi RD - umoZnit vystavbu RD s relativné
vét§imi parcelami adekvatnimi této kategorii obce ( min. 800 - 1000 m2 )
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Clanek 7. - odstavec 2 - Obganska vybavenost

e obéanskou vvbavenost soustiedit maximalné do centralnich prostori obce
e stavajici ob&anskou vybavenost pribéZné udrZovat, modernizovat, pfipadné rekonstruovat

e zikladni vybavenost, femesla apod. realizovat dle potieb obyvatel na zdkladé soukrome€ho
podnikani integrované s obytnou zastavbou

o dobudovat sportovni vybaveni - télocvi¢na v objektu sokolovny s pfilehlou volnou plochou,
vyuZitelnou jako sportovisté :

¢ doplnit sortiment sluZeb v obci
e vybudovat rekreaéni plochu u rybnika MAZANEC

e Clanek 7. - odstavec 3 - Vyroba primyslova a zem&délska

e fGzemni rozvoj pekarny a mlyna je dle UP moZny
e zemd&ddlska vyroba je soustfedéna do jednoho aredld v obci

e eventuelni rozsiteni zem&dslskych budov provadét pokud moZno v ramci stavajicich ploch
nebo smérem od obce

e rodinné farmy realizovat v rimci stivajici zistavby obce s provozem individualné
posuzovanym, nesmi vSak negativné ovlivnit okolni obytnou zastavbu

Clanek 8. Uspoiadani dopravy

e odstranit dopravni zdvady - realizace nadjezdu pfes Zel. trat’ €. 010 u stanice v Uhersku

¢ dobudovat chodniky pro pé&si ( oboustranné )

e uva¥ovani komunikace R 35 bude do dokumentace zapracovina formou zmén a dopliikii

po upfesnéni trasy

Clinek 9. Uspo¥idini a limity technického vybaveni

Clanek 9. - odstavec 1 - Vodovod

e soudasné s realizaci vodovodu Vraclav - Dasice vybudovat vefejnou vodovodni sit’ v obci
Clanek 9. - odstavec 2 - Kanalizace

e vybudovat kanalizaéni sit’ s napojenim na Cistirnu odpadnich vod

Clanek 9. - odstavec 3 - Elektrorozvody

e posilit sit trafostanic v obci k zaji§téni zasobovini navrhované vystavby a vytvoifeni

rezervy pro elektrické vytapéni &asti stavajici obytné zastavby

Clanek 9. - odstavec 4 - Zasobovani teplem

e plynofikace neni v redlnd, uvaZovat o alternativnich zdrojich tepla &i vytapéni el. energii.
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Clanek 9. - odstavec 5 - Telekomunikace

posilit rozvody v obci v souladu se zaméry OkST

Clanek 9. - odstavec 6 - Odpady

soudasné fefeni svozu kontejnerts s TDO fizenou regulovanou skladku zachovat

toto fefeni doplnit pravidelnym umistovanim velkoobjemovych kontejnerds pro tiidény
odpad na uréené misto v obci a zajistit jejich odvoz

prosazovat sbér tfidéného domovniho odpadu

Clanek 9. - odstavec 7 - Ochrana p¥irody, krajiny a Gzemni systém ekologické stability

v maximélni mife zachovat a udr¥ovat stavajici zeleft a stavajici plochy vefejné zelené
vybudovat plochy zelen¢ dle navrhu

realizovat ochrannou zelefi podél zemédél. aredld a daldich navrhovanych lokalit a podél
nové vznikajicich objektii ob&anské vybavenosti a soukromych farem

zrekultivovat prostor provizorni skladky u rybnika MAZANEC
respektovat zasady uvedené v USES pro katastralni azemi obce:

Na pozemcich zahrnutych do tzemnich systémd ekologické stability a pozemcich
chranénych vyznamnych krajinnych prvké je zakizino umistovat a povolovat stavby pro
bydleni, rekreaci, primyslovou a zemédélskou vyrobu, stavby pro skladovani a skladky
odpadii. V¥jimeéné pro respektovani ochrany pfirody a krajiny mohou byt na dotéenych
plochich umistovany a povolovany liniové stavby pro dopravu, tech. vybaveni tzemi,
melioraéni stavby zemédélské a lesni pudy, dale se pfipousti opravy a stavebni dpravy
stivajicich objektl, upravy vodnich toki.

Na plochich, vymezenych ve vykrese &. 8 pro Gzemni systém ekologické stability a pro
chranéné vyznamné krajinné prvky se zakazuje ménit kultury s vy$8im stupn€m ekologické
stability na kultury s niz§im stupném ekologické stability, dile na té€chto plochich nelze
provadét nepovolené pozemkové Gpravy, odvodiiovani pozemkd, téZt nerosty a jinym
zptisobem zivaznéji naruSovat ekologicko-stabiliza¢ni funkci téchto ploch.

Clanek 9. - odstavec 8 - Zasady ochrany kulturnich hodnot

Respektovany budou nasledujici registrované nemovité kulturni pamatky:
Uhersko : &. 2166 - dvir &p. 9 s aredlem
¢. 2167 - kostel Nanebevzeti P. Marie s ohradni zdi

Clanek 9. - odstavec 9 - Ostatni limity vyuZiti Gzemi a dalsi omezeni

e Pii vyuZivani Gzemi musi byt dodrzovany podminky ochrannych pasem:

{ vodarenské zdroje, vefejné studné, COV, silnice, rozvody el. energie, plynovody,
Zeleznice, komunikaci )

Ochranné pasmo kolem areilu Zvo&i§né vyroby nebylo vyhlaSeno rozhodnutim.

Z orientaéniho vypodtu projektanta je patrné, ze ¢asteSné zasahuje do obytné zastavby (cca
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3 RD). Doporutena je redukce poltu zvitat, pfipadné volba jinych druhd s mensimi
negativnimi vlivy na okoli.

e Plochy staveb a aredlfi kulturnich pamatek, chran&nych podle zikona &. 20/87 Sb. o st'étni
pamatkové pédi, ve znéni pozd&jsich piedpisti, vymezené ke dni schvéleni uzemniho planu,
jsou neménné.

Cast tieti
Verejné prospésné stavby
Clanek 10. Ve¥einé prospésné stavby

Pro vefejné prospésné stavby ob&anského a technického vybaveni jsou vymezeny tyto
plochy:

Pro vefejné prospesné stavby jsou vyhrazeny tyto plochy :

(1) pozemky parc. & 459/2 a 158/6 k.. Uhersko pro trafostanice véetné primarnich
pripojek podie vykresu ¢.5

(2) plochy pro vybudovéni vefejného vodovodu podél hlavnich komunikaci dle vykresu C. 2

(3) pozemek parc. &. 168 a 169/1 k.4. Uhersko (v jihozipadni &asti obce) pro Cistirnu
odpadnich vod a dale plochy pro kanalizaci dle vykresu €. 2

(4) pozemek parc. & 122/4 k.4. Uhersko pro sportovi§té dle vykresu €. 2

Clanek 11. Vymezeni ploch pro verejné prospésné stavby

Vymezeni ploch pro vefejné prospésné stavby je podkladem pro pfipadné vyvlastnéni
pozemki nebo staveb podle ustanoveni § 108 odst. 2 pism. a) stavebniho zdkona, u staveb
uvedenych ve €lanku 10 pod pismeny 1 - 7, pokud nebude moZno feSeni majetkopravnich
vztahti dosdhnout dohodou nebo jinym zpusobem.

Cast &tvrta

Zavéretna ustanoveni

Clanek 11. - odstavec 1 - UloZeni dokumentace

Uzemni plan sidelniho Gtvaru Dolni Rovesi a Uhersko je uloZen na Obecnim @fadu v
Uhersku, na Obecnim ufadu v Dolni Rovni, na stavebnim afadu Mé&U v Holicich a na
referitu regiondlniho rozvoje Okresniho Gfadu v Pardubicich. Vykresovd a textova &ast
UPSU tvoii nedilnou soudast této vyhlasky.
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